VZOR REZERVACNI SMLOUVY - NEPLATTE

Tento dokument slouzi pouze jako verejna ukazka. Kromé identifikacnich udajl spole¢nosti This is
DREEM s.r.0. jsou vSechny osobni Udaje, Udaje prodavajicich a kupujicich, podepisujici osoby,
advokatni kancelare, nemovitosti a platebniho uctu fiktivni. Uvedeny ucet je zamérné neplatny;
neposilejte na néj zadné penize.

dreem®

Rezervacni smiouva
k prodeji bytova jednotka - VZOR - Vzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (fiktivni adresa)

uzavrena podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpist (déale jen ,,Smlouva®)

Tuto smlouvu jsme napsali tak, aby bylo jasné, kdy je Nemovitost skuteéné rezervovana, co se déje s
Rezervacnim poplatkem a jaké kroky povedou ke kupni smlouvé. Pravni vyznam ma cely text smlouvy,
nejen tento uvod.

Kdyz v této smlouveé piseme ,Prodavajici®, myslime tim prodavajiciho nebo vsechny prodavajici.
»Kupujici“ znamena kupujiciho nebo vsechny kupuijici. Kdyz piSeme ,my*, myslime tim
Zprostredkovatele, tedy DREEM.

Nez zac¢nete Cist
Pro¢ smlouvu podepisujeme?

Touto smlouvou si Prodavajici a Kupujici potvrzuji zasadni podminky zamysleného prodeje a zavazuiji se
béhem Rezervacni Ih(ty uzavfit kupni smlouvu, pfipadné smlouvu o smlouvé budouci kupni. DREEM
prostfednictvim advokatni kancelafe uvedené ve smlouveé koordinuje standardni pravni dokumentaci,
advokatni uschovu kupni ceny a kroky k pfipravé navrhu na vklad do katastru.

Kdy je smilouva platna a Nemovitost rezervovana?

Smilouva je platna dnem, kdy ji podepisi vSechny Smluvni strany. Samotnym podpisem ale rezervace
jesté nezacing; ucinna je az po pfipsani celé ¢astky Rezervacniho poplatku na uc¢et uvedeny ve smlouvé.
Poplatek musi byt uhrazen nejpozdéji do 3 pracovnich dnll od podpisu Smlouvy.

Co se stane s Rezervacnim poplatkem?

Rezervacni poplatek neni provizi DREEM. Pokud bude uzaviena kupni smlouva, v plné vysi se zapocte
na kupni cenu. Pokud se kupni smlouva neuzavie z dlivodU na strané Prodavajicich nebo jeji uzavieni
znemozni ¢i zmafi DREEM, vrati se poplatek kupujici strané v pIné vysi. Pokud vSak kupujici strana bez
ddvodu na strané Prodavajicich odmitne uzavrit kupni smlouvu za sjednanych podminek nebo
neposkytne nezbytnou soucinnost a tim jeji uzavieni zmari, vznika prodavajici strané narok na smluvni
pokutu ve vysi poplatku; tato pokuta mUize byt zapoc¢tena proti naroku na jeho vraceni. Podrobnosti jsou
v ¢lanku 4.



Jak dlouho rezervace trva?

Rezervacéni Ih(ta trva 30 kalendarnich dnt od pfipsani celého Rezervaéniho poplatku. Prodavajici a
Kupuijici ji mohou pisemnou dohodou prodlouzit.

Prevadi tato smlouva viastnické pravo?

Ne. Tato smlouva nenahrazuje kupni smlouvu ani smlouvu o smlouvé budouci kupni a sama vlastnické
pravo neprevadi. Konkrétni podminky prevodu, uschovy kupni ceny a pfedani Nemovitosti budou
upraveny v navazujici dokumentaci.

1. Smluvni strany

Prodavajici
Jméno / obchodni firma: Jan Vzorovy
Datum narozeni: 1. 1. 1980 (fiktivni udaj)

Adresa / sidlo: VVzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (fiktivni adresa)

E-mail: janvzorovy@example.invalid

Jméno / obchodni firma: Eva Vzorova
Datum narozeni: 2. 2. 1982 (fiktivni udaj)
Adresa / sidlo: VVzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (fiktivni adresa)

E-mail: evavzorova@example.invalid

Kupujici

Jméno / obchodni firma: Petr Ukazkovy

Datum narozeni: 3. 3. 1985 (fiktivni udaj)

Adresa / sidlo: Ukazkova 67/8, 120 00 Praha 2 (fiktivni adresa)

E-mail: petr.ukazkovy@example.invalid

Jméno / obchodni firma: Alena Ukazkova
Datum narozeni: 4. 4. 1987 (fiktivni udaj)
Adresa / sidlo: Ukazkova 67/8, 120 00 Praha 2 (fiktivni adresa)

E-mail: alena.ukazkova@example.invalid



Realitni zprostredkovatel

Obchodni firma: This is DREEM s.r.o.

1€0: 088 98 723

Sidlo: Na usedlosti 1837/10, Branik, 147 00 Praha 4

Zapis: obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze

Zastoupeni: Fiktivni zastupce DREEM, jednatel (VZOR)

E-mail: hello@dreem.cz

Telefon: +420 602 111151

Uéet pro Rezervaéni poplatek: 0000000000/0000 - VZOR, NEPLATTE

Prodavajici, Kupujici a Zprostfedkovatel dale spole¢né také jen ,Smluvni strany*.
2. Nemovitost a iicel rezervace

Nemovitost: bytova jednotka €. 123/45 v budové ¢&. p. 123 (fiktivni udaj)
Adresa: VVzorova 123/45, 110 00 Praha 1 (fiktivni adresa)

Udaje z katastru: LV &. 1234, k. U. Vzorové Mésto, obec Vzorov, parc. ¢. 123/1 (v§echny tdaje jsou
fiktivni)

2.1. Prodavajici jsou vlastniky vySe specifikované nemovité véci, véetné jejich souéasti, pfislusenstvi a
souvisejicich spoluvlastnickych podilli (dale jen ,Nemovitost®).

2.2. Kupuijici potvrzuji svlj vazny zajem nabyt Nemovitost do svého vlastnictvi za podminek uvedenych
v této Smlouvé. Prodavajici souhlasi s rezervaci Nemovitosti pro Kupujici po dobu Rezervacni lh(ty.

2.3. Zprostredkovatel zajistuje pro Prodavajici realitni zprostfedkovani prodeje Nemovitosti na zakladé
samostatné smlouvy o realitnim zprostfedkovani a koordinuje kroky sméfujici k pfipravé kupni smlouvy,
advokatni uschovy kupni ceny a navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

2.4. Tato Smlouva sama o sobé nenahrazuje kupni smlouvu ani smlouvu o smlouvé budouci kupni.
Touto Smlouvou nevznika Kupujicim vici Zprostfedkovateli povinnost uzavrit kupni smlouvu.

3. Kupni cena

3.1. Smluvni strany vychazeji z kupni ceny Nemovitosti ve vysi 8 650 000 K& (slovy: osm milionl Sest
set padesat tisic korun éeskych).

3.2. Rezervacni poplatek podle ¢lanku 4 této Smlouvy bude v pfipadé uzavieni kupni smlouvy v plné
vysi zapocéten na uhradu kupni ceny.

3.3. Po zapodteni Rezervacniho poplatku bude zbyvajici ¢ast kupni ceny &init 8 450 000 K¢ (slovy: osm
miliont EtyFi sta padesat tisic korun éeskych).



3.4. Zbyvajici ¢ast kupni ceny bude vyporadana zplsobem sjednanym v kupni smlouvé, standardné
prostfednictvim advokatni uschovy koordinované Zprostifedkovatelem.

3.5. Kupujici zamysleji financovat koupi nasledujicim zplsobem: hypotecni Gvér a viastni zdroje.

3.6. Prijaty ¢asovy ramec nabidky: uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 30 kalendarnich dnu.

4. Rezervacni poplatek

4.1. Kupujici se zavazuji uhradit Rezervacni poplatek ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun
c¢eskych).

4.2. Rezervacni poplatek bude uhrazen bezhotovostnim prevodem nejpozdéji do 3 pracovnich dnt od
podpisu této Smlouvy na Géet & 0000000000/0000 - VZOR, NEPLATTE vedeny na jméno This is
DREEM s.r.0..

4.3. Rezervace Nemovitosti podle ¢lanku 5 nabyva uc¢innosti okamzikem pFipsani celé ¢astky
Rezervaéniho poplatku na uvedeny ucet.

4.4. Rezervacni poplatek neni provizi Zprostfedkovatele. Narok Zprostiedkovatele na provizi vigi
Prodavajicim se fidi vyluéné samostatnou smlouvou o realitnim zprostifedkovani.

4.5. V pripadé uzavieni kupni smlouvy bude Rezervacéni poplatek v plné vySi zapoc¢ten na kupni cenu a
vyporfadan v ramci kupni transakce.

4.6. Pokud k uzavreni kupni smlouvy nedojde z divodU na strané Prodavajicich nebo pokud uzavieni
kupni smlouvy znemozni ¢i zmafi Zprostfedkovatel, bude Rezervaéni poplatek vracen Kupujicim v pIné
vysi, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne, kdy bylo ziejmé, ze k
uzavieni kupni smlouvy z uvedeného dlivodu nedojde.

4.7. Pokud Kupujici bez dlivodu na strané Prodavajicich odmitnou uzavfit kupni smlouvu za podminek
sjednanych touto Smlouvou, pfipadné neposkytnou nezbytnou soucinnost a tim uzavreni kupni smlouvy
zmairi, vznika Prodavajicim viacéi Kupujicim narok na smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté
tisic korun ¢eskych), tedy ve vysi Rezervaéniho poplatku.

4.8. Prodavajici a Kupuijici sjednavaiji, ze pohledavka Prodavajicich na smluvni pokutu podle ¢lanku 4.7.
mUze byt zapoctena proti pohledavce Kupujicich na vraceni Rezervaéniho poplatku. V rozsahu tohoto
zapodteni se Rezervadni poplatek Kupujicim nevraci. Narok Zprostifedkovatele na provizi tim nevznika a
nadale se fidi samostatnou smlouvou o realitnim zprostfedkovani uzavienou s Prodavajicimi.

5. Rezervaénilhuta arezervace Nemovitosti

5.1. Rezervacni lhita ¢ini 30 kalendarnich dnli ode dne, kdy je na ucet Zprostredkovatele pfipsan cely
Rezervacéni poplatek (dale jen ,,Rezervacni Ih(ta“). V této Ih(té se Prodavajici a Kupujici zavazuji uzavrit
kupni smlouvu, pfipadné smlouvu o smlouveé budouci kupni, jejimz pfedmétem bude pfevod
vlastnického prava k Nemovitosti na Kupujici (dale jen ,,Pfevodni smlouva®).

5.2. Po dobu Rezervacni lhlty se Prodavajici zavazuji Nemovitost pro Kupujici rezervovat a neuzavfit s
jinou osobou kupni smlouvu, smlouvu o smlouvé budouci kupni ani jinou rezerva¢ni smlouvu tykajici se
prevodu Nemovitosti.



5.3. Po dobu Rezervacéni Ihity nebude Zprostiedkovatel bez souhlasu Prodavajicich pokracovat v
aktivnim nabizeni Nemovitosti dal$im zajemc(im za ucelem uzavieni zavazné smlouvy o jejim prevodu.

5.4. Rezervacni lhatu, a tim i IhGtu pro uzavieni Pfevodni smlouvy, Ize prodlouzit pisemnou dohodou
Prodavajicich a Kupuijicich; za pisemnou formu se pro tento Ucel povazuje také vzajemné potvrzena e-
mailova komunikace, je-li z ni dohoda jednoznacné patrna.

6. Priprava kupni transakce

6.1. Smluvni strany budou po dobu Rezervacni Ih(ity poskytovat pfimérenou soucinnost potfebnou k
pfipravé navrhu kupni smlouvy, smlouvy o advokatni ischové a souvisejicich dokumentd.

6.2. Standardni pravni dokumentaci a advokatni uschovu kupni ceny koordinuje Zprostredkovatel
prostrednictvim Vzorova advokatni kancelar s.r.o. (fiktivni Udaj), nebude-li mezi Prodavajicimi a
Kupujicimi dohodnuto jinak.

6.3. Konkrétni podminky pfevodu vlastnického prava, terminy uhrady zbyvajici ¢asti kupni ceny,
podminky vyplaty z advokatni uschovy a termin pfedani Nemovitosti budou upraveny v kupni smlouveé a
souvisejici uschovni dokumentaci.

6.4. Zprostredkovatel neodpovida za poskytnuti hypotecniho nebo jiného financovani Kupujicim ani za
rozhodnuti financujici banky.

6.5. Smluvni strany potvrzuji tyto dalsi podminky pfijaté nabidky:

Predani Nemovitosti do 10 dnd od povoleni vkladu vlastnického prava.; Vybaveni uvedené v predavacim
protokolu zlistane v Nemovitosti.

‘7. Prohlaseni prodavajici strany

7. Prodavaijici strana potvrzuje, Ze je opravnéna Nemovitost prevést, a prohlasuje, Ze ji nejsou znamy
skutecnosti, které by branily zamyslenému prevodu vlastnického prava, s vyjimkou skute¢nosti
vyplyvajicich z aktualniho listu viastnictvi nebo téch, o nichz byli Kupujici prokazatelné informovani.

'7.2. Prodavajici strana se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat kupujici stranu a
Zprostfedkovatele o novych skute¢nostech, které mohou mit podstatny vliv na pfevod Nemovitosti.

'7.3. Prodavajici strana souhlasi s tim, aby Zprostfedkovatel koordinoval pfipravu standardni pravni
dokumentace s advokatni kancelari uréenou v ¢lanku 6.2 této Smlouvy.

8. Prohlaseni kupujici strany

8.1. Kupujici strana potvrzuje moznost Nemovitost prohlédnout a seznamit se s jejim faktickym stavem.

8.2. Kupuijici strana bere na védomi, ze pfed podpisem kupni smlouvy ma pravo seznamit se s nadvrhem
kupni smlouvy, uschovni smlouvy, aktualnim listem vlastnictvi a dalSimi relevantnimi podklady.

8.3. Kupuijici strana potvrzuje, Ze udaje uvedené v této Smlouveé jsou pravdivé a ze Zprostfedkovateli
poskytne soucinnost nezbytnou pro zakonnou identifikaci a kontrolu klienta.

8.4. Kupujici strana prohlasuje, ze pfi zamyslené koupi jedna svym jménem, neni-li Zprostfedkovateli
pisemné oznameno jinak, a ze penézni prostfedky pouzité v souvislosti s transakci pochazeji z legalnich
zdrojU.



9. Ochrana osobnich udaji a AML

9.1. Zprostifedkovatel zpracovava osobni udaje Smluvnich stran v rozsahu nezbytném pro plnéni této
Smlouvy, realitni zprostfedkovani a spinéni zakonnych povinnosti.

9.2. Zprostredkovatel je povinnou osobou podle zdkona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, a je opravnén provést identifikaci a kontrolu
Kupuijicich v rozsahu vyZzadovaném pravnimi pfedpisy.

9.3. Osobni udaje obsaZzené v této Smlouvé nesméji byt pouzity k jinému ucelu, nez ktery souvisi s
pripravou a realizaci zamysleného prevodu, plnénim této Smlouvy a zakonnymi povinnostmi pfislusnych
osob.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu véemi Smluvnimi stranami. Ustanoveni o
rezervaci Nemovitosti nabyva uc€innosti dnem pfipsani celého Rezervacniho poplatku podle ¢lanku 4.

10.2. Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou do skonceni Rezervacni Ihlty. Ustanoveni tykajici se
vyporadani Rezervacéniho poplatku, ochrany osobnich udaji a dalsich prav a povinnosti, které maji podle
své povahy trvat i po skon¢eni Smlouvy, zlstavaji nedotcéena.

10.3. Prava a povinnosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravnim radem Ceské republiky,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem, a v rozsahu dopadajicim na ¢innost
Zprostredkovatele také zakonem &. 39/2020 Sb., o realitnim zprostredkovani.

10.4. Zmény a doplniky této Smlouvy Ize Cinit pouze pisemné, neni-li v této Smlouve vyslovné stanoveno
jinak.

10.5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly, jejimu obsahu rozuméji, souhlasi s nim a
uzaviraji ji svobodng, vazné a nikoli v tisni.

10.6. Smlouva muze byt uzaviena také elektronicky prostrednictvim elektronického podpisového
systému; kazda Smluvni strana obdrzi jeji elektronické vyhotoveni.
Podpisy Smluvnich stran

Za prodavajici stranu: Jan Vzorovy

Podepisujici osoba: Jan Vzorovy (vlastnik)

V dne




Za prodavajici stranu: Eva Vzorova

Podepisujici osoba: Eva Vzorova (vlastnik)

V dne

Za kupujici stranu: Petr Ukazkovy
Podepisujici osoba: Petr Ukazkovy (kupujici)

V dne

Za kupuijici stranu: Alena Ukazkova

Podepisujici osoba: Alena Ukazkova (kupujici)

\Y dne

Za Zprostredkovatele: This is DREEM s.r.o.
Podepisujici osoba: Fiktivni zastupce DREEM, jednatel (VZOR)

V dne

This is DREEM s.r.o.

This is DREEM s.r.o. | ICO: 088 98 723 | Na usedlosti 1837/10, Branik, 147 00 Praha 4

T. +420 602 111151 | hello@dreem.cz | dreem.cz



